Uchwata nr XXXI1/135/2026
Rady Miejskiej w Zychlinie
Z dnia 3 sierpnia 2026 .

w sprawie uchwalenia Planu ogélnego gminy Zychlin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 662, 912), art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 . poz. 538; zm.: Dz. U. 22023 r. poz. 1688 oraz z 2026 r. poz. 781), uchwaty Nr I11/15/2024
Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 21 czerwca 2024 r. o przystapieniu do sporzadzenia Planu ogdlnego gminy

Zychlin, uchwala sig, co nastepuje:
§ 1. Uchwala si¢ Plan ogélny gminy Zychlin.
§ 2. Plan ogdlny gminy Zychlin obejmuje obszar gminy Zychlin w jego granicach administracyjnych.

§ 3. Integralng czeécig uchwaty jest Plan ogdlny gminy Zychlin w postaci danych przestrzennych stanowiacy

zatacznik do niniejszej uchwatly.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi Gminy Zychlin.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczgca Rady

/-IAgnieszka Sidwa
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Zatgcznik do uchwaly nr XXXI1/135/2026
Rady Miejskiej w Zychlinie
z dnia 3 sierpnia 2026 r.

Zalacznik1.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)

ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE DO
UCHWALY NR XXXI1/135/2026
RADY MIEJSKIEJ W ZYCHLINIE
z dnia 3 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia Planu ogélnego gminy Zychlin

Plan ogdlny gminy Zychlin, zwany dalej ,planem ogdlnym”, sporzadzony zostat w nastepstwie
podjecia uchwaty Nr 111/15/2024 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 21 czerwca 2024 r. o przystgpieniu

do sporzgdzenia Planu ogdinego gminy Zychlin.

Podstawe prawng sporzadzenia planu ogolnego stanowig przepisy art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 13a ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 .
poz. 538 ze zm.), w brzmieniu nadanym ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw.

Obszarem objetym planem ogdinym sg granice administracyjne gminy Zychlin, co pozostaje zgodne
z art. 13a ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Sporzgdzenie planu
ogdlnego obejmuje zatem catos$¢ obszaru gminy, zapewniajgc kompleksowe i spojne podejscie do

ksztattowania polityki przestrzennej jednostki samorzadu terytorialnego.

W zwigzku z wejsciem w zycie reformy systemu planowania przestrzennego, wprowadzonej ustawg
z dnia 7 lipca 2023 r., dotychczas obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy zachowuje moc wytgcznie do czasu uchwalenia planu ogodlnego, jednak
nie dtuzej niz do dnia 31 sierpnia 2026 r. Oznacza to, iz z dniem 1 wrzesnia 2026 r. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zychlin utraci moc obowigzujgca.
W jego miejsce ustawodawca wprowadzit nowy akt planowania przestrzennego — plan ogélny, ktory
stanowi¢ bedzie podstawowy dokument ksztattujgcy polityke przestrzenng gminy oraz akt prawa

miejscowego.

Plan ogdlny petni kluczowg role w systemie planowania przestrzennego, stanowigc podstawe do
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji
o warunkach zabudowy. Dokument ten okresla ramy rozwoju przestrzennego gminy, uwzgledniajgc
zarowno uwarunkowania srodowiskowe, spoteczne i gospodarcze, jak i potrzeby rozwojowe wspdlnoty

samorzadowe;.

W planie ogolnym, zgodnie =z art.13a ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym, okreslono w szczegdlnosci:

— strefy planistyczne, wyznaczajgce kierunki i zasady zagospodarowania poszczegolnych czesci

gminy,
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— gminne standardy urbanistyczne, stuzgce zapewnieniu odpowiedniej jako$ci przestrzeni oraz

dostepnosci ustug publicznych,

— obszary zabudowy srédmiejskiej, w ktorych przewiduje sie intensyfikacje zabudowy oraz rozwdj

funkcji miejskich.

Przy sporzadzaniu planu ogdlnego uwzgledniono specyfike przestrzenng i funkcjonalng gminy
Zychlin, wtym jego historyczny uktad urbanistyczny, uwarunkowania dziedzictwa kulturowego,
istniejgcg strukture osadniczg oraz kierunki rozwoju wynikajgce z dokumentéw strategicznych
i planistycznych szczebla lokalnego i ponadlokalnego. Szczegdlng uwage zwrocono na koniecznosé
zachowania tadu przestrzennego, racjonalnego gospodarowania przestrzenig oraz przeciwdziatania

niekontrolowanej suburbanizacji.

Plan ogdlny sporzgdzony zostat z zachowaniem wszystkich wymogow proceduralnych okreslonych

w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci:
1)ogtoszono o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogdlnego,
2)zawiadomiono wiasciwe instytucje i organy o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogolnego,
3)zebrano i rozpatrzono wnioski do planu ogdélnego,

4)sporzgdzono projekt planu ogélnego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na
srodowisko,

5)projekt planu ogdlnego udostepniono w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy

w Zychlinie,
6)uzyskano wymagane opinie i uzgodnienia,
7)wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i uzgodnien,
8)przeprowadzono konsultacje spoteczne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
9)sporzgdzono raport podsumowujgcy przebieg konsultacji spotecznych,
10)rozpatrzono uwagi zgtoszone do projektu planu ogélnego oraz wprowadzono stosowne zmiany,
11)w niezbednym zakresie ponowiono procedure opiniowania i uzgadniania,

12)ostateczny projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na

Srodowisko oraz raportem z konsultacji spotecznych udostepniono w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Przyjecie Planu ogdlnego gminy Zychlin stanowi realizacje obowigzku ustawowego oraz istotny
element porzadkowania iracjonalizacji polityki przestrzennej gminy. Dokument ten umozliwi

prowadzenie spojnej i przewidywalnej polityki rozwoju przestrzennego, sprzyjajgcej poprawie jakosci
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zycia mieszkancéw, ochronie walorow srodowiskowych i kulturowych oraz zwiekszeniu atrakcyjnosci

inwestycyjnej gminy.

Ponadto wskazaé nalezy, iz Plan ogéiny gminy Zychlin zostat sporzgdzony z uwzglednieniem zasad
okreslonych w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w szczegélnosci
zasad fadu przestrzennego, zréwnowazonego rozwoju, ochrony srodowiska, waloréw krajobrazowych
oraz dziedzictwa kulturowego. W toku prac planistycznych zapewniono rowniez udziat spoteczenstwa
w procedurze planistycznej, zgodnie z wymogami przepisdw prawa oraz zasadg partycypaciji

spoteczne;.

Plan ogdlny nie narusza ustalen dokumentéw planistycznych i strategicznych szczebla
wojewodzkiego, w tym planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju

wojewddztwa, a takze pozostaje zgodny z dokumentami strategicznymi gminy Zychlin.

Zgodnie z art. 13a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan ogolny jest aktem
prawa miejscowego, co oznacza, ze jego ustalenia sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przy wydawaniu decyzji
administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przestrzennego, wtym decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu.

Jednoczesnie wskaza¢ nalezy, iz uchwalenie planu ogdlnego stanowi realizacje obowigzku
ustawowego natozonego na gminy w zwigzku z reformg systemu planowania przestrzennego, a jego
brak po dniu 31 sierpnia 2026 r. skutkowatby istotnymi ograniczeniami w prowadzeniu polityki
przestrzennej, wtym w szczegdlnosci w zakresie mozliwosci uchwalania miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Majac na uwadze powyzsze, podjecie niniejszej uchwaty w sprawie uchwalenia Planu ogdlnego
gminy Zychlin jest w petni uzasadnione zaréwno z punktu widzenia obowigzujgcych przepiséw prawa,

jak i potrzeb rozwojowych gminy oraz interesu publicznego.

Przewodniczgca Rady

/-IAgnieszka Sidwa
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